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13 Informationen

zur Grundsteuerreform
Herrn
und zur damit verbundenen
Erkldrungsabgabe

Sehr geehrte Eigentiimerin, sehr geehrter Eigentiimer,

zum Stichtag 1. Januar 2022 wird Ihr Grundbesitz (Grundstiick oder Betrieb
der Land- und Forstwirtschaft) fiir Zwecke der Grundsteuer neu bzw. erstmals
bewertet. Die neuen Werte werden ab dem 1. Januar 2025 als Grundlage zur
Bemessung der Grundsteuer verwendet.

Nach unseren Informationen waren Sie am 1. Januar 2022 Eigentiimerin/
Eigentiimer von Grundbesitz in Trier, Oerenstr. 2-9, Sammelgarage Nr. 139,
Gemarkung Trier, Flur-Nr. 9, Flurstiicks-Nr. 52/3, 072856-18739.

Ihr Grundbesitz wird im Finanzamt unter folgendem Aktenzeichen gefiihrt:

762/006/8064/700/7038/1
Bitte geben Sie dieses in Ihrer Feststellungserklirung an.

Hinweis: Der Grundbesitz kann aus mehreren Flurstiicken bestehen.
Gegebenenfalls sind die zu diesem Aktenzeichen gehdrenden Flurstiicke aus
technischen Griinden nicht vollstéindig aufgefiihrt.

Fiir den oben genannten Grundbesitz wurde durch @ffentliche Bekanntmachung zur
Abgabe einer Feststellungserkliarung aufgefordert. Danach ist die Erklirung
bis zum 31.10.2022 elektronisch beim zustindigen Finanzamt einzureichen.

Uber "Mein ELSTER" steht Ihnen ab dem 1. Juli 2022 die kostenfreie Mdglichkeit
der elektronischen Abgabe der Feststellungserkldrung zur Verfiigung.

Sofern Sie noch kein Benutzerkonto fiir "Mein ELSTERY besitzen, kdnnen Sie
dieses bereits jetzt unter www.elster.de erstellen. Bitte beachten Sie, dass
die Registrierung bis zu 2 Wochen dauern kann.

Auf Grundlage der von Ihnen iibermittelten Daten erlésst das Finanzamt zwei
Bescheide:

~ Grundsteuerwertbescheid auf den 1. Januar 2022

- Grundsteuermessbescheid auf den 1. Januar 2025

Auf Basis des Grundsteuermessbescheides setzt die Stadt/Gemeinde die
Grundsteuer fest. Erst dieser Grundsteuerbescheid begriindet fiir Sie ab dem
1. Januar 2025 eine Zahlungsverpflichtung gegeniiber der Stadt/Gemeinde.

Zur Abgabe einer Feststellungserkl&drung in Erbbaurechtsfdllen ist nur die/der
Erbbauberechtigte verpflichtet. Bei Gegﬁuden auf fremdem Grund und Boden
(z.B. Garagen und Gartenlauben) ist nur die Eigentiimerin/der Eigentﬁmer des
Grund und Bodens zur Abgabe der Feststellungserkldrung verpflichtet.

Wenn sich der oben genannte Grundbesitz im Eigentum mehrerer Personen befindet
(z. B. bei einer Grundstiicksgemeinschaft), informieren Sie bitte auch die
weiteren Miteigentiimerinnen und Miteigentiimer. Benennen Sie in diesem Fall
bitte in der Feststellungserklirung eine empfangsbevollmdchtigte Person.

Dies ist auch erforderlich, wenn dem Finanzamt eine (ggf. elektronische)

~ Fortsetzung siehe Seite 2 ~
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Aktenzeichen 742/004/8064/700/03871 2022 Seite

Generalvollmacht vorliegt. Diese Person nimmt alle mit dem Feststellungs-
verfahren im Zusammenhang stehenden Schreiben des Finanzamtes mit Wirkung
fiir und gegen alle anderen Beteiligten in Empfang.

Steuerliche Vertretungen und/oder Empfangsbevollmiichtigte erhalten dieses
Schreiben nicht gesondert. Bitte informieren Sie diese ggf. selbsténdig.

Weitere Informationen im Zusammenhang mit der Grundsteuerreform konnen Sie
jederzeit unter grundsteuerreform.de einsehen.

Mit freundlichen GriiBen
Ihr Finanzamt

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.

Datenschutzhinweis:

Informationen iiber die Verarbeitung personenbezogener Daten in der Steuer-
verwaltung und iiber IThre Rechte nach der Datenschutz-Grundverordnung sowie
iiber Thre Ansprechpartner in Datenschutzfragen entnehmen Sie bitte dem
allgemeinen Informationsschreiben der Finanzverwaltung. Dieses Informations-—
schreiben finden Sie unter www.finanzamt.de (unter der Rubrik "Datenschutz")
oder erhalten Sie bei Ihrem Finanzamt.
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Datenstammblatt zu Aktenzeichen: 742 / 004 / 8064 / 700 / 038 / 1 Rheinlandpfalz

FINANZVERWALTUNG

(Bitte das Aktenzeichen ohne Sonderzeichen in die amtlichen Vordrucke Uibernehmen)

Ausfiillhilfe fiir die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts fiir
das Grundvermogen auf den 01.01.2022

Angaben aus dem Liegenschaftskataster (Aktualitat: 01.01.2022) "

Lagebezeichnung: Oerenstralle 7; Oerenstralle 3; OerenstralRe 9; Oerenstralle 8; Oerenstralle 2

Gemarkung: Trier Grundbuchblatt: 18638
Flur: 9 Flurstiick: Zdhler: 52 Flurstiick: Nenner: 3
Amtliche Flache in m?: 4.311
Miteigentumsanteil am Grundstiick: Zahler: 159,8100 Nenner: 10.000
Die amtliche Flache des Flurstiicks liegt in folgenden Wertzonen:
. " ; Art der Nutzung;
zgg;‘e ::‘at(;m:'mz y;len:tzm £ cvrtrtr 2) Entwicklungszustand Ergédnzung zur Art der
J eraone Nutzung
1 44 1.500,00 | Bodenrichtwert Baureifes Land M'SChg.?b'et; Wohin- und
Geschaftshaus
2 4266 | 1.010,00 | Bodenrichtwert | Baureifes Land MIRCHERIESE
Mehrfamilienhaus

Lagebezeichnung: Oerenstralle 7; OerenstralRe 3; Oerenstralle 9; Oerenstralle 8; Oerenstralle 2

Gemarkung: Trier Grundbuchblatt: 18739
Flur: 9 Flurstiick: Zahler: 52 Flurstiick: Nenner: 3
Amtliche Flache in m% 4.311
Miteigentumsanteil am Grundstiick: Zahler: 11,5900 Nenner: 10.000
Die amtliche Flache des Flurstiicks liegt in folgenden Wertzonen:
; - ; Art der Nutzung;
Tails |Fettan: y Y"e't,'" € |Arder 5 Entwicklungszustand Ergédnzung zur Art der
fliche |anteilinm? |jem Wertzone 2
Nutzung
) : Mischgebiet; Wohn- und
1 44 1.500,00 | Bodenrichtwert Baureifes Land Geschifishaus
. . Mischgebiet;
2 4,266 1.010,00 | Bodenrichtwert Baureifes Land Mehrfamilienhaus

1) Datengrundiage: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung.
2) Bodenrichtwert = Bodenrichtwert des értlichen Gutachterausschusses.

Abgeleiteter Bodenwert = von der Finanzverwaltung unter Ruckgriff auf den Umrechnungskoeffizienten des Oberen
Gutachterausschusses ermittelter Wert.
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Beiblatt zur ,Ausfiillhilfe fiir die Erkldrung zur Feststellung des Grundsteuerwerts fiir das

Grundvermogen auf den 1. Januar 2022“

Allgemeines

Mit der beigefiigten Ausfllihilfe - sog. Datenstammblatt -
mochte lhnen die rheinland-pfélzische Finanzverwaltung die
Erstellung lhrer Erkldrung zur Feststellung des Grundsteuer-
werts (Feststellungserkldrung) zum Hauptfeststellungszeit-
punkt 1. Januar 2022 erleichtern.

Aus organisatorischen Griinden erhalten Sie fir jedes Akten-
zeichen (Steuerfall) ein separates Schreiben. Die Versendung
der Anschreiben erfolgt sukzessive. Dabei werden zunéchst
Eigentimerinnen und Eigentimer von Grundvermdgen (z. B.
Wohngrundstiicke und gewerblich genutzte Grundstiicke) und
ab August 2022 von land- und forstwirtschaftlichem Vermégen
angeschrieben. Bitte bewahren Sie das Schreiben bis zum
Erhalt Ihres Grundsteuerwertbescheides auf.

Die Ausftillhilfe enthélt die der Finanzverwaltung unter lhrem
Aktenzeichen vorliegenden Informationen des rheinland-pfal-
zischen Liegenschaftskatasters. Hierbei wird das reformierte
grundsteuerliche Bewertungsrecht bezogen auf die Verhalt-
nisse zum 1. Januar 2022 beriicksichtigt.

Diese Angaben stellen jedoch lediglich einen Teil der von
lhnen in der Feststellungserkldrung zu erfassenden Daten
dar. Bitte beachten Sie zusatzlich die Hinweise in den Anlei-
tungen zu den amtlichen Erklarungsvordrucken.

Soweit die in der Ausfiillhilfe aufgefiihrten Angaben zu lh-
rem Grundbesitz zum 1. Januar 2022 aus lhrer Sicht zu-
treffend sind, konnen die entsprechenden Daten von
lhnen in die abzugebende Feststellungserklarung tber-
nommen werden.

Geben Sie bitte in jedem Fall lhre Grundstiicksdaten vollstan-
dig und wahrheitsgemaf in Ihrer Feststellungserklarung an.

Sind in der Ausflillhilfe Flurstiicke enthalten, die zum 1. Januar
2022 nicht in lhrem Eigentum standen oder fiir die Sie nicht
erklarungspflichtig sind, wenden Sie sich bitte formlos an lhr
zustandiges Finanzamt. Da es sich bei diesem Anschreiben
um ein verwaltungsseitiges Informationsangebot handelt, ist
es nicht mittels Einspruch anfechtbar.

Besonderheiten bei Grundstiicken im Grundvermdgen

l

Die fir die Hauptfeststellung maRgebenden Bodenrichtwerte
wurden von den &rtlichen Gutachterausschiissen zum 1. Ja-
nuar 2022 ermittelt. Werden in der Ausfillhilfe mehrere Bo-
denrichtwerte fiir die gleiche Teilflache ausgewiesen, ist ledig-
lich ein Wert in der Feststellungserkidrung anzugeben. Dabei
ist der Wert auszuwahlen, dessen Art der Nutzung am ehes-
ten mit der des zu bewertenden Grundstuicks vergleichbar ist.

Liegt thr Wohngrundstiick bzw. gewerblich genutztes Grund-
stick im bebauten AuBenbereich (§35 Baugesetz-
buch/BauGB) und wurden zum Hauptfeststellungszeitpunkt
keine Bodenrichtwerte fiir baureifes Land, Bauerwartungsland

w RheinlandDfalz

FINANZVERWALTUNG

oder Rohbauland ermittelt, ist der Bodenwert aus den Boden-
richtwerten vergleichbarer Flachen abzuleiten (vgl. § 247 Ab-
satz 3 Bewertungsgesetz/BewG). Zu diesem Zweck soll er-
satzweise auf den von der Finanzverwaltung fiir steuerliche
Zwecke mittels der Umrechnungskoeffizienten des Oberen
Gutachterausschusses abgeleiteten Bodenwert zuriickgegrif-
fen werden (siehe Ausfillhilfe: Spalte ,Entwicklungszustand -
Steuerlicher Bodenwert Aufzenbereich®). In diesen Féllen sind
die Bodenrichtwerte fir Flachen der Land- oder Forstwirt-
schaft wegen der unterschiedlichen Nutzung bei Wohngrund-
stiicken bzw. gewerblich genutzten Grundstiicken nicht zu
tibernehmen.

Alle zu Wohnzwecken genutzten Gebdude und Gebaudeteile,
die bisher einem Betrieb der Land- und Forstwirtschaft zuge-
rechnet wurden, sind nicht mehr dem land- und forstwirtschaft-
lichen Vermégen, sondern dem Grundvermégen zuzuordnen
und unterliegen damit der Grundsteuer B. Das bedeutet, es
muissen fir diese Gebdude und Gebdudeteile gesonderte
Feststellungserklarungen fur das Grundvermégen abgegeben
werden. Die Betroffenen erhalten fir diese Grundstiicke eine
separate Ausfiillhilfe.

Die in der Ausfiillhilfe ausgewiesenen Daten beziehen
sich stets auf die gesamte Flurstiicksflache. Ist lhr Flur-
stiick sowohl Bestandteil des Grundvermoégens (z. B. zu
Wohnzwecken genutzte Gebdude oder Gebdudeteile) als
auch des land- und forstwirtschaftlichen Vermdgens

(z. B. Nutzungsart Hofstelie), so ist in der Feststellungs-
erkldrung lediglich der dem Grundvermdgen zuzurech-
nende Anteil an der wirtschaftlichen Einheit zu erfassen.

Ergdnzende Hinweise

Fur die Feststellung der Grundsteuerwerte (§§ 218 bis 263,
266 BewG) werden auch die in der Ausfiillhilfe enthaltenen
Daten mit Bezug zu lhrer Person verarbeitet. Diese Daten wur-
den der Finanzverwaltung von der Vermessungs- und Katas-
terverwaltung auf Grundlage der §§ 29 und 229 BewG bereit-
gestellt. Die von den Gutachterausschiissen ermittelten Bo-
denrichtwerte werden der Finanzverwaltung auf Grundlage
des § 196 Absatz 3 BauGB zur Verfligung gestelit. Die Art der
Nutzung (gesetzliche Klassifizierung) wurde von der Finanz-
verwaltung festgelegt. Die durch das zusténdige Lagefinanz-
amt ermittelten Ergebnisse der Bodenschatzung wurden hier-
bei berticksichtigt (vgl. § 12 Satz 1 Bodenschatzungsgesetz

i. V. m. § 18 Absatz 1 Nummer 1 Abgabenordnung).

Wegweiser zur Erstellung lhrer Erkldrung in ,Mein ELSTER”

Die elektronischen Formulare zur Grundsteuer sind ab dem
1. Juli 2022 in ,Mein ELSTER" abrufbar. Bitte beachten Sie die
dortigen Anleitungen zu den entsprechenden Eingabefeldern.
Weitere Hilfestellungen zur Datenerfassung, wie z. B. eine
Klickanleitung fir ,Mein ELSTER®, finden Sie auch unter
www.fin-rip.de/elster.
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Beispiel fiir die Ubernahme der Daten aus der Ausfiillhilfe in die elektronischen ELSTER-Formulare

RheinlandDfalz

FINANZVIRWALTUNG

Datenstammblatt zu Aktenzeichen: 729 / 032 / 8000 / 000/ 000/ 1 o y

(Bitte das Aktenzeichen ohne Sonderzeichen in die amtlichen Vordrucke ibernehmen)

Ausfiillhilfe fiir die Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts fiir
das Grundvermogen auf den 01.01.2022

Angaben aus dem Liegenschaftskataster (Aktualitat: 01.01.2022) © :

Muster o

Lagebezeichnung:
| | Gemarkung: Musterhausen °
Flur: 20 Flurstiick: Zahler: 310

Amtliche Flache in m?: 500
Miteigentumsanteil am Grundstiick:

Die amtliche Fldche des Flurstiicks liegt in folgenden Wertzonen:

Grundbuchblatt: 681 °
Flurstiick: Nenner:

@
Zahter: 1,0000 ) Nenner: 1 @

| < - Art der Nutzung;

|| Teil- Flachen- Wertin € | Artder ) - ‘
" | flache | anteil in m* | je m? Wertzone 2 Entwicklungszustand 5:3:3:;ng zur Art der

|

i‘ 1 500 180,00 Bodenrichtwert | Baureifes Land Wohnbauflache; Ein- und

{ Zweifamilienhduser

|

vV e Ab - —

Y uli 202,

. Nisch, Sind gjg

| & Startseite des Formulars 2Ur Gy, OMulgyg
| Erklarung zur Feststellung des Grundsteuerwerts Unte,.

Jahr der Erddarung (Veranlagungszeitraum) 2022

Mindsge
ht //mu: " @brufogy
,\W

| Steuernummer / Aktenzeichen @

| O Steuernummer
{

1 .
| | @ Aktenzeichen

Bundesiand

Rheinland-Pfalz

72903280000000001

i lﬁ > Hauptvordruck (GW1) >1- Allgememe Angabenl

i
|

(r————————————— —— S —

1

1 - Aligemeine Angaben

|
! Angaben zur Feststellung
| e e

1 Grund der Feststefiung  Hauptfeststeliung bt
4 Art der wirtschaftfichen  bebatites Grundstlick (wirtschaftiiche Einhelt des Grundvermagens) *
Einheit

@

Lage des Grundstucks!Betrlebs der Land und Forstw«rtschaft 0

-] » »"

Stallenagebezeichnung  Muster

sz, 2

Postietzahl, Ot 12345 Musterhausen

r

' | & > Hauptvordruck (GW1) > 2 - Gemarkung(en) und Flursticke
{

|
{

| Gemarkung beziehungsweise Flurstiick@
| 1. Eintrag

Gemarkung  Musterhausen

Grundbuchblatt, Fur

P
{ 1

10 Flufstick: 2ahler, Nenner 310
| " "

10 Flache

Zur wirtschaftiichen Einhelt gehorender Anteil: Zahler, Nenner

;é
°
o

M > Anlage Grundstiick (GW2) >4 - Angaben zum Grund und Boden

4 - Angaben zum Grund und Boden j
|

Angaben zu Flache und Bodenrichtwert des (Teil-)Grundstiicks
Fliche des G Bodenrichtwert je m?
¢ 500 180,00 v
-1
w@ @ |
Entwicklungszustand @ |
. Be Keine Angabe -
Entwicklungszustand Ll

[ ¢ vorherige Seite

L
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